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s SCOT du Pays Beauce Gatinais en Pithiverais

Prévenant les différents types de risques, naturels ou

PREAMBULE

technologiques ainsi que les pollutions et nuisances de
toute nature

Ces orientations générales ont été élaborées par le Syndicat du
Pays Beauce Gétinais en Pithiverais pour traduire concretement les
choi x strat ®gi ques neragemsnd net de
d®vel oppement durabl e. Ces c
développement maitrisé et structuré du territoire et de trois axes
stratégiques :

A Conforter | 6identit®
A Assurer le renouvellement du tissu économique
A Concilier environnement et développement.

et | e

Il est utile de rappeler les finalités qui sont assignées a ce document
par | e
L. 121-1, elles sont résumées ci-apres :

A Définir les équilibres entre le développement urbain et la

Ces di ff®rents points sOappliquent

débur bani s me, de | a carte communal e
rojedbamd®aagement en passant par | e S
hoi xerritogafear t i cul ent autour déun

Un autre article (L. 110), situéen t °te du Code de | 61

b o s MisPpse AuR lesreligdiivités gubliques doivent hiarmogiser, dans le
respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et décisions
doéoutilisation de | 6espace.

Cbest ainsi gue | e sch®ma dgetdeoh®r en
rendre cohérents entre eux les différents documents de

Codanidemel. 0 UEnonc ®e s articleo t a M@ &riBation, locauk & thématiques, élaborés par les collectivités

sur le Pays Beauce Gétinais en Pithiverais.

protection de | 0espace naturel Ldansprsienscidpiafufx®r ¢ 6émasr & oceautxi odvé&vront
(agricole et foresti re, nat Sdhérlalde corérence petriyosake g Cdrtesé jommuna&es, Plans
respectant les objectifs du développement durable ; |l ocaux déurbani sme, Progr ammes | ocau
A Instaurer une diversité suffisante des fonctions urbaines et la déplacements urbains, Schémas de développement commercial.
mi xit® sociale dans | o6habitat, en r®pondant aux besoins en
mati re doéhabitat, doéacti vit ®s LeaSshemade coféieacs territoriale se situe donc, on le voit, a un
A Concevoir un développement urbain : emplacement charniere de la chaine des documents de
- Econome sur | e plan de | a co%ls%r?n'mfa't(f%tn:‘%%’esﬁgEE? Iam®n.aghement dul
- Favorisant la maitrise des déplacements et la ce qut éen alt toute a richesse et

modération de la circulation automobile,
Sauvegardant | a
tous |l es ® ®ment s
naturels ou paysagers,

du

gualit® de |
patri moi ne,

de |
quodi l

et
ent

6air, eau

SOi

prot ®geant

0
S ur bai ns,
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RAPPEL DES OBJECTIFS GENERAUX

Le Pays Beauce Gatinais en Pithiverais connait une
démographique réguliére, qu i sbaccompagne
certaines dynamiques moins favorables :

A Un faible renouvellement du tissu économique. Les secteurs

Le

Projet
sc®nar i

(0]

doAm®nagement

v ol

ontar.

ste

et

et de D®v el

porteur

du territoire pour mieux maitriser son développement Il est organisé
C e guur deardid axesd e

A Conforter I

de 1 d6industrie et de I 6dagriculture,

| 6®conomie du Pays, enregistrent

A Une croissance démographique principalement due a
|l 6arri v®e de m®nages franci
les franges du territoire et de maniére assez désorganisée,
ce qui entraine parfois la saturation des équipements -
notamment scolaires- dans les communes peu équipées.

A Une structuration rapide des poles urbains périphériques, et
parallelement un déclin relatif du pble urbain central.

A Une forte augmentation des déplacements domicile-travalil,
principalement effectués en véhicule individuel, et des
problémes de desserte devenant aigus.

|l i ens

territoire

mot eur s tr

6i dentii

adi

t ® et

onnel s de

d e & Assuret lg renodvgliemant dg fissu économique

A Concilier environnement et développement.

gui

sbeffectue

surtout sur

C 6 euntscénario de croissance pour le Pays, dont la population
frés @e 82 &0Yi t ant s

passerai-t

en 2030.

Ces dynamiques, projet ®es " SAOG,hor i

font peser des menaces sur | 0i
du territoire. Cdest pour quoi
Développement Durable retenu par le Pays, et sur lequel se fonde
|l e pr®sent Document doéOrientat:i

dent
| e

ons

doéenvi

ron
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90000

80000

70000

60000 4

50000

40000

30000

20000

10000

PaysBeauce Gétinas en Pithiverais

1990

1999

2005

2010

2020

2030

Egis Aménagement i Square 1 Tassili/ DOG

doa\



meamaamei - SCOT du Pays Beauce Gétinais en Pithiverais

Coest ®gal ement un sc®nario de croissance pour chacun des
secteurs qui le composent, le pble urbain central retrouvant un plus

fort dynamisme démographique et économique, et les autres

territoires poursuivant et organisant leur développement selon les

dispositions énoncées ci-apres.

25000
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’ / Pole central
15000 ——=
/ —ill— CC du Bellegardois et du Beaunois

CC du Plateau Beauceron, du
Malesherbois et des Terres Puiseautines
CC de Beauce-Gatinais et Plaine du Nord
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1.LOARMATURE TERRI TOR

DU PAYS

Le Pays Beauce Gatinais en Pithiverais est soumis, au Nord au
puissantde s serrement de | 6aggl om®r ation pd
| 6aggl om®r ation orl ®anaise et : | 6Es
montargoi se, qui sbbexerce notamment s
Il est également inséré dans un fort réseau autoroutiercon st i t u® par
10 ° | 60uest, |l 6A 6 ~ | 6Est et | 6A 1
Pithiviers.

Cette situation particuli re per met
démographique et économique durable.

L @mbition du SCOT est de passer du développement principalement
résidentiel que connait le Pays depuis quelgues années a un
développement plus autonome, misant sur le renouvellement du tissu
®conomi que |l ocal, et appuy® sur | 60ppH=
service de | 6lalutodpad e Ae d-Bhanigatiop ®r i /
subie a un développement territorial choisi et maitrisé.

Cet objectif appelle un renforcement 5
afin quoil soit en mesure de <conforle
do®qui | i br e smétrdpoles Yolsines.nce de '
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% SCOT du Pays Beauce Gatinais en Pithiverais

Les orientations générales du SCOT reposent sur le renforcement
d une armature territoriale organisée en guatre
niveaux complémentaires:

A Les communes rurales et les p6les locaux peu équipés.

A Un ensemble de pdles locaux équipés. Ces communes
disposent de services publics de grande proximité, en petit
nombre, desservant principalement la commune elle-méme.
Sauf exceptions, ces communes sont desservies par les
transports en commun et
déo®puration.

Af i n krdla sitslite des communes de ces deux premiers
niveaux, le SCOT projette de leur permettre de se développer au
rythme qudelles ont connu entre
suivantes :
A

A

prot®ger | dactivit® agricol
maintenir et valoriser les équipements existants dans les
bourgs e t l es villages; favor.i
de proximité dynamiques;

per mettre | e d®vel oppement
bourgs et les villages, et dans des zones artisanales a
vocation locale ;

pour sui vr e | 6am®Il i oration
liaisons avec les pdles urbains, afin que les habitants
des zones rurales aient accés aux services et
®qui pement s (gcaldirés)santémdtamment) it
développer les services a la personne, en direction
notamment des personnes les moins mobiles ;
favoriser | 6adaptati on
personnes agées et les services accompagnant le
vieillissement ;

e

Lo®I

gui

A privilégier, avant toute extension urbaine, la réaffectation

des logements vacants ainsi que la valorisation du
foncier disponible dans le tissu aggloméré desservi par
les réseaux.

documents |
pas encor e

on de
sposent

aborati
ndéden di

dispositions.

1999

en

ser [

de

de

IAa

. 0,u,n i .
esservis alesher%es, I§U|seaux, Igerl]egarde et Quiers-

sur-Bézonde, Beaune-la-Rolande, Chilleurs-aux-Bois), qui
ont une fonction de centralité sur le territoire rural qui les
entoure. Accueillant une population comprise entre 2 000 et

6.e?0%0.'6a}.bci9taah”st ﬁ’e si Ics‘o.ndi'
di'versi fi e, de s

di

ervice
I&cgle c{yr}arim%ug.nt l e mitage
Si x autres ptl es, ddébune t ai
dppeEs a1 se irehforcéretancem matie r e e 6 of f r e
que déo®qui pement s et ser vi
néska ds ipGlea wrkzains strdicdurasts du Rays : Sermaises,
Outarville, Bazoches-les-Gallerandes, Boiscommun, Boynes
et Ladon.

Ledp%lg ée%tFaF du Péyé) §eac$meposeedEs cém‘f’nﬁnes de

Pithiviers, Pithiviers-le-Viel et Dadonville, réunies au sein de

la Communauté de communes Le CT ur du Pithi

communes dOEscrennes et

sur | eur territoire de zones
0 Vi ront & rm mpléter |
Oota WA19p g%io t % rte gecg pléter les

di sp éAS gnnr?seau(ﬁe Oles urbaln§ sécr{,lcturants bien équipés et

d | Ega r I
€s 0ge€ r?ct?oﬁs%rbal%ecs ge'cl pol
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meamaamei - SCOT du Pays Beauce Gétinais en Pithiverais

Les communes de ces deux derniers niveaux sont appelées a se
développer de fagon significative et a renforcer leurs fonctions de
centralité.

Ceci concerne tout particulierement le p6le urbain central, invité a
retrouver une dynamique économique et démographique suffisante

pour demeurer durablement le pble de référence du Pays. A

| 6hori zon du Sch®ma de coh®rence t

erritorial e, l e ptle urbain central
devrait accueil | ivion18 806 hapitarppsul at i on doen
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2.LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

La redynamisation économique du territoire s'appuie notamment,
mais pas exclusivement, sur 'aménagement de nouvelles zones
d'activités, liées pour partie a I'A19 et ciblées pour certaines sur la
fonction logistique.

Le maintien du tissu économique existant est l'autre enjeu du SCOT
et une hypothéese implicite du scénario. Il suppose la protection et la
mise en valeur de la base agricole du Pays, des actions de
formation, I'amélioration de la desserte marchandises (dans une
perspective de transport "durable") et un cadre de vie attractif. Le
maintien du tissu existant et le remplissage en 20 ans des trois
grandes zones engagées ou prévues a Escrennes, Auxy et
Boisseaux (Cf. ci-dessous) peuvent conduire & une croissance de
| 6empl oi de 0,55 %/ an,

Compte-tenu de la baisse structurelle de la population active, liée

not amment au vieillissement,
débenviron 0, 8 1 %légprentent supérie(ir lhnx
r®sultats r®cents) p as 80 h.ten 2080wan
plus de 80 000 h. dans vingt ans.

accroi ssement dans | e

population du Pays en 2007).

sbop re

Pour atteindre cet objectif, et compte tenu de la diminution de
reprise dans le parc existant, ce sont prés de 400 logements
supplémentaires qui seront nécessaires chaque année, soit
| 6®qui val ent des
20% en plus que la moyenne 2005-2009.

La poursuite du développement démaographique et le renforcement
du pble urbain central sont les conditions pour consolider les

ptl e

t out es (2006-2007), etur e s

services (publics et privés) et larmature commerciale, et
accompagner la tertiarisation de I'économie locale.

Les orientations générales du SCOT retiennent la mixité des
fonctions urbaines comme un de principes de base du
développement économique. Les documents d'urbanisme doivent
faciliter l'intégration des activités sans nuisance dans le tissu
résidentiel. C'est notamment le cas des activités commerciales qui,
a I'exception des zones d'intérét de Pays dans le pdle urbain central
ou d'intérét plus sectoriel dans les podles structurants, doivent
pouvoir étre installées au plus pres des lieux d'habitation.

Un certain nombre d'activités nécessite néanmoins des espaces
spécifiqgues en raison des risques ou des nuisances éventuelles
gu'elles peuvent entrainer, ou des contraintes d'exploitation qu'elles
peuvent avoir.

Cbest | e cas des

agricol e, demeur e | 6un

®qui val ent ejévelopsemént e@oncﬁ'nfq&e dLﬁPhVS@Iﬂrﬁ)orté dbi%c Qe favoriser et
mutati on, afi
| a predoeitpuisseacontrilbuar au dégeloppementsddRagsc r o "~ t r e
ryt hme

déaccompagner s a

peu moins ,de 638

2.1 LesagtivitessecpRamigueguoun tiers de

urbain central (22 % de | a
Les zones d'activités existantes et futures s'organisent selon le
schéma suivant.

ATrois zones majeures d'intérét de Pays sont déja engagées
ou prévues a Escrennes-Ascoux, Auxy et Boisseaux. Situées
aanproximité des infrastroctures routieres majeures (A19, RD
2020) et desservies par le chemin de fer, elles ont vocation a
accueillir prioritairement, mais de fagon non exclusive, des
entreprises de la logistique et du secteur industriel qui

Egis Aménagement i Square i Tassili/ DOG
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générent un trafic important et ont besoin de grandes Ces développements doivent étre mesurés. Car en excluant
parcelles. Si ces zones étaient amenées a se remplir dans la les zones d'intérét majeur (plus de 250 ha de prévus), le Pays
durée du SCOT, il conviendrait de réviser celui-c i avant d 6 alisposait a mi 2008, en terrains viabilisés immédiatement ou a
envisager | 6extension. court terme (29%) ou en espaces réservés a moyen et a long

termes (43%) dans les document d'urbanisme, d'une surface
équivalente a pres des trois quarts des espaces déja occupés
en plus de 40 ans.

AEn complément des zones précitées, le pdle urbain central
doit renforcer son potentiel d'accueil ddéacti vit®s
économiques, et notamment dans et a proximité de la ville de

Pithiviers. En effet, compte tenu notamment des contraintes En dehors du pble urbain central, et au-dela de ce qui est
qui pésent sur certaines parties des zones existantes prévu dans les documents en vigueur, seul le canton de
(installations classées "Seveso" en particulier, pour lesquelles Puiseaux, a condition d'optimiser les disponibilités de la
| 6®1 aborati on doéun pl an de p r ®menunt i aenire, & edans uwne s Mandrs mesure le
technologiques -PPRT- a été prescrite), les capacités dans le Malesherboisl et le Beaunois, paraissent légérement en retrait
noyau du pble urbain central sont désormais réduites. par rapport aux autres EPCI.

L'aménagement des nouvelles zones, mais aussi la
restructuration et ['optimisation de celles qui existent
s'efforceront de rechercher plus de cohérence entre les
activités présentes, avec des secteurs plus dédiés aux
activités industrielles, de stockage ou de logistique, d'autres
ou les synergies entre entreprises de la distribution seront

En tout état de cause, il conviendrait que la totalité des
disponibilités actuelles et des potentialités ouvertes par les
documents d'urbanisme ne dépassent pas dans chaque EPCI
le total des surfaces déja équipées.

recherchées, d'autres enfin ouverts & des activités tertiaires a Dans les poles structurants, la délimitation effective des zones
la recherche d'un environnement plus qualitatif. d 6 act iartisarnal@set tertiaires de proximité dans les
: _ i ) L _ ) documents dour lremdrd es ooenptelles beasa@ns p
A!_e_ SCOT' juge nécessaire que .I activite économique puisse futurs ~ | o6®chelle intercommunale
irriguer lI'ensemble du territoire afin de favoriser un ]
rapprochement habitat i emploi. En outr(_a, avant de nouveaux développements - notamment
: . _ i _ ceux qui ne sont pas prévus dans les documents d'urbanisme
AEn dehors des 4 grands espaces a vocation economiques actuels - il conviendra d'assurer de la bonne utilisation
précités, des zones d'intérét plus local sont souhaitables. des capacités existantes, soit par la réutilisation des friches,
Les 5 poles structurants du Pays (Bellegarde, Beaune-la- soit par la densification des parcelles. Ai nsi , | douvertL

Rolande, Malesherbes, Puiseaux et Sermaises) sont appelés

R ; , zones a urbaniser pour le développement de zones
a recevoir la plus grosse part des développements nouveaux.

1 Surtout si l'urbanisation des terrains ad hoc prévus dans le PLU de Malesherbes
s'avére difficile.
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% SCOT du Pays Beauce Gatinais en Pithiverais

artisanales ou tertiaires de proximité devra systématiquement Les p?! luearsile, dazGches et Boisseaux pourraient y
faire | 6obj et déune ®tude doopp o trdueenuingoportunitésda développemdntaet de yeefarcemerd s
capacit®s restantes sur | es z on e sleleanarmatureaurbaire.s . Léopportunit®

sera également appréciée en fonction des différents modes de
transports existants, a adapter ou a développer le cas
échéant.

Un aménagement de la liaison routiére entre ce pble de
ferroutage et l'acces a I'A19 a Escrennes serait sans doute
nécessar e en raison de | daugmestation
ALe maintien, voire le développement d'activités artisanales ou quodi l occasionnerait.
tertiaires de proximité nécessitera sans doute I'aménagement
d'espaces dédiés en dehors des pbles structurants. Ces
espaces pourraient accueillir aussi des petites entreprises
dans les secteurs de l'industrie et des services.

Dans | e souci constant de rapprocher | es Il i eux déoempl oi ,
dohabitation, do®qui pemenSCAT et de commer ces, | e

prévoit que seuls les pbles locaux équipés puissent y

prétendre.

Les zones a urbaniser envisagées a cet effet ne pourront pas
dépasser 2 ha en zone 1AU plus 2 ha en zone 2AU. Cette
regle ne s'applique pas aux zones déja inscrites dans les
documents approuves.

AlLe SCOT permet également, sans le localiser, linstallation
d'un péle intermodal et/ou de ferroutage dans l'ouest du Pays,
si la création de cet équipement se confirmait et qu'une
localisation dans le nord Loiret était retenue a proximité des
autoroutes A10/A19 et de la voie ferrée Paris-Orléans. Ce
polede ferroutage, m° me s' il noée®t ait pas directement l ocalis®
dans le Pays, aurait des répercussions sur sa partie Ouest, en
particulier sur :

- La demande de terrains pour les activités de logistique ;

- Les besoins en logements et en équipements.
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‘2

Autruy-sur-Juine

[ Ianchecourt]

(Y Esiou

L4 Zone d'Activité Economique ‘
AN d'intérét national : péle de ferroutage

@ @ ETR
Bellegarde

E Zones d'Activités Economiques d'intérét Pays .m

@ Zones d'Activités Economiques "péles structurants' * Friches industrielles
a traiter
® Zones d'Activités locales
<@ Principe d'une liaison pdle de ferroutage - A19
0 5 10
Kilométres

. ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES
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La mutualisation des équipements a | 6 ®c hel | e i ntercor

2.2 Les services et equipements . : Pe o
apparait nécessaire pour optimiser la couverture du territoire.

Le renforcement de |o6armature ter phyfi@ fayorfhénfent BusPhyd &t lalqiafe db ServideirdRduB dded 0N de

services et les équipements, prives et publics, correspondant a leur Ceci concerne n oetlamaemiétde Ritdviers.p i t a |
aire doéinfluence.

Les services publics apparaissent comme des éléments Iéeu.tablialtjs SC';d;"SSOUS_ précise la répartition optimale des
structurants de | o6arms@adre territ ofiPYEL %}5@%@ au

COMMERCES EQUIPEMENTS DE EQUIPEMENTS SANITAIRES EQUIPEMENTS PETITE EQUIPEMENTS DE LOISIRS ET
FORMATION ENFANCE TOURISME
Péle urbain 11 Large éventail de commerces 1 Tous équipements de 1 Hopital, maternité et tous MTous types do®( Grands équipements sportifs et
central doéarticl es I-w#lger| formation primaire, équipements (creches, halte-garderie, culturels permett g
1 Petites et moyennes surfaces secondgire et i Maison médicale * assistantes ma manifest‘a_tions importantes
dans le tissu urbain professionnelle, y compris avec rayonnement (compétitions, spectacles é )
T Services aux entreprises 'H (E:F: ements de formation intercommunal [l Cinéma, théatre
1 Les commerces qui he pourraient Sl?pé?ieure (Bac +) 1 Médiathéque a vocation Pays
pas trouver place dans le centre MH*tellerie doaffai
ville, notamment ceux qui restauration gastronomique
proposent des produits 1 Tétes de réseaux des équipements
volumineux, pourront étre tourisme et culture
implantés en périphérie
Pdles urbains MCommer ces doart i Formation primaire et 1 Hopital local T Au moins un équipement 1 Office de tourisme
structurants centre-ville colléeges 1 Maison médicale * déaccueil avec(Petite hltellerie
1 Petites et moyennes surfaces en [T Formation professionnelle [ Eventuellement équipements intercommunal 1 Salles, terrains de jeux, gymnase a
centre-ville spécialisés vocation intercommunale
11 Agences bancaires, DAB 1 Maison de retraite, y compris
MARPAD, MARPA
1 Tétes de réseaux des services
de maintien & domicile des
personnes agées
Pbdles locaux T Petites et moyennes surfaces en [ Formation primaire et 1 Pharmacie, 1T Au moins un équipement 11 Salles, terrains de jeux, gymnase de
équipés centre bourg éventuellement 1 Soins infirmiers déaccueil taille moyenne (regroupements
M PTT secondaire i Maison de retraite intercommunaux)
Poles locaux peu f Commerces de base (type 1 Ecole maternelle et 1 Relais des services de maintien ffRel ai s d&as s i s Terrains de jeux, gymnase, salle
équipés et alimentation, café, presse, primaire (en privilégiant a domicile (regroupements maternelles (regroupements polyvalente de petite taille
communes restaurant, poles multiservices) les regroupements intercommunaux) intercommunaux) (regroupements intercommunaux)
rurales intercommunaux) 11 Gites ruraux ; accueil a la ferme
*: La définition des « Maisons médicales » est a préciser en relation avec la Région Centre, qui distingue les Maisons de santé pluridisciplinaires (MSP), les Cabinets
secnndaires Constiltatinons avancées et PAles naramédicaiix |In nroiet de santé dii territnire nermettrait de mienix identifier les comnlémentarités entre ces striictiires
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2.3 Les équipements commerciaux 2.4 Les activités touristiques et de loisirs
Dans | e souci de | imiter | 6®vasiohOatotmmacetkii wile®vieodr il £isi (mea pgepiels @ spar
extérieures au Pays, de limiter les déplacements individuels en patrimonial local en cohérence avec le développement ou la
périphérie des agglomérations, et de favoriser la mixité requalification des structures do6accu

fonctionnelle, le SCOT incite les collectivités a :
A Réserver la création de nouvelles zones commerciales de Coest po8AOF encdurage ka création de nouveaux projets
pour autant que |l eur | ocalisation r es

périphérie a des situations de besoins importants et avérés, —  qiiare de développement urbain et de protection des milieux
apr s en avolr examin®, I 6 @g]gth sI et® agtlicE){I)(.fs.e &6© DAY "R fisirs Ia(,e[uicé'llement

incidences sur le commerce de proximité ; opérationnelles seront confortées dans leur développement prévu

A Envisager, avant la création de nouvelles zones dans |l e cadre des plans | ocaux doéur ba
commerciales de p®riph®ri e, l es possibilit®s dbéextension des
zones existantes ainsique lerecyclage do®ventuel lLes fcripalke s ®s d o6 ht®berrigsemee nd 6 gpfofuai rl ees
commerciales ; doivent trouver une cohérence et étre en phase avec les

A Réserver le commerce de périphérie aux objets lourds et départements limitrophes.

encombrants ;

A Développer de petites et moyennes surfaces dans les
centres ou en continuité dans les pdles structurants ;

A Prévoir, en milieu urbain, la possibili t ® doéinstaller des
commerces en pieds doi mmeubles dans | es op®rations de
requalification et de construction neuve si la pertinence en
est établie.
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Lesouci de pr®server | es zones dobéagr.i
S3LOHABI TAT |l es d®pl acements et | 6®t al ement wurbali

naturels et de valoriser le patrimoine architectural et urbain améne

en effet :

Le Pays Beauce Gatinais en Pithiverais a retenu, dans son Projet
doAm®nagement et de D®vel oppement DuA adcbneentrel 10 yd®V dl sEp ednde mrtespdles | 6 habi

croissance démographique soutenue avec cependant la volonté les mieux équipés. Ce sont donc les pdles urbains puis
do®conomi ser | 6despace, de ma’  triser | 0|8tpdldsdotaaxnétuipds iqud soht ameret a dataueillr lami t er
les déplacements. plus grande part de | 6o0offre nouv
Dans une premiére phase, | e d®vel oppement r ®si dd'n§ [CENpreher d?gg?ﬁs'r'c tion, du tissu urbain existant

terrains disponiblés en diffus; « dents creuses ») avant

plutdt dans les secteurs périphériques du Pays (Est et Nord), et 4o _ q .
plutit dans le registre de | odaccessiond0envidsgaggs, d@t ®OU¥EL| eSSy pphbersi
que ces territoires soient en mesur e Al Qamiterledrs dxtbnsidns utbained un @dmore limiénae n t .

poles, généralement 1 ou 2 par commune, et sous
Avec la montée en régime des efforts de redéploiement r®serve qubébune d®marche paysag
économique, | e ciur davrait Raengaitre une place plus oriente les constructions sur le territoire communal.
importante dans ce développement. Dans tous les cas de figure,

| 6Est, bien dot® en armature urbaine,Al?ir@fﬁrceb&?§Fff{orfsodﬁﬁe@‘isep%t“'?Iermzi‘rﬁh&cp?t aux
nouvelles zones et proches des zones d%ggmaﬁPB? vhHde3dMes &lonsdedr v hange
un rythme de construction élevé. (transformati on ddébanciens bot i
logements, notamment).
Les 8 Communautés de Communes qui constituent le Pays se P ,
A rechercher des f or mes ur bai ne

voient donc invitées a intensifier leur effort de construction, o ’
mai s, confor m@dment au Projet d 6 A meEREEEIaNLhG densitede logemeqts plus importante et
e

Développement Durable,” | 6 or gani ser de mani r pl des m?@'ﬁ“{?? |perfgrmayees energetiques pour les
sur leur territoire. logements.
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310bjectifs déoffre nouvel ;néglt,e@e (’;gyemﬁfg}mggﬂmm;dﬂhterpi®" !

fonci re pour | dhabitat surface densembl e.

Le tableau ci-aprés précise, pour chacune des entités qui
constituent le Pays, les objectifs cible a atteindre en matiére de
construction neuve et de consommation fonciére afférente.

T . Objectifs-cible
Ra Olﬂ:&iﬁ—z%lilgggggtmdlon consommation fonciére en
s&pg (nb. de logements) extension du tissu urbain
$L‘w 205[')‘_ -delog 2010-2029 (ha)
2009 (nb.
logts/an) | 2010-2029 | Moyenne |(2010-2029 (20| Moyenne
(20 ans) annuelle ans) annuelle
Beauce et Gatinais 49 1 390 70 119 6,0 g 2 : v ) A o= -
Beaunois 42| 1 450 73 124 6,2| : B 2 } Dent creuse dans le tissu urbain :
Bellegardois 31 970 49 78 39| G L - I-fuperﬂﬂle lgfézeme g:l%de
Coeur du Pithiverais 48 2 250 113 148 7.4| b — B 2§ onsembie du ilssu urbain,
Malesherbois 25 840| 42 62 3,1 X ey~ = -plusgdelomolﬁédu périmeétre
Plaine du Nord Loiret 22| 750] 38| 59 29| 3 ) férieur du fissu urbain
Plateau Beauceron 15 430] 22| 37 1,8
Terres Puisautines 30 610 kL 50 2,5| N
Pays Beauce Gatinais en Source : Syndlcat Mixte Bourg- “Bresse- Revermont SCOT/DOG
Pithiverais 261 8 690 435 677 338

Ainsi, il est précisé que la remise sur le marché de logements
La comparaison entre |le rythme deV@battsuceM®qUmad®e mauseal &c oGQT., noder

le Pays durant la derniére décennie et les objectifs du SCOT met en construction neuve, et par consequent que le nombre de logements .
®vidence | 6effort doam®nagement eteMdé tWhsteumaieoh® qlie cRdvreorfta-on vi
porter les communes. construction définis plus bas.

Doune mani re g@®n®rale, le SCOT &dfhaht, Taknstructio de fofefhénts interbehdntOslr dulféheier

Iogemeqts dans le tissu déja urbar_nse. (On entend par « t|s::;u_ déja situé dans le tissu déj’ urbanis®, noentre pas dal
urtzanlse » un ense_mble de terrains sur lequel cha}gue batlr_nent consommation fonciére définis plus bas.

déhabitation est situ® moins de 50 m tres doéun autre, auquel
sbajout dentscreusesse ¢p ®r i ph®ri gues | orsqudell es ont au
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Au sein de chacun des territoires qui constituent le Pays, il est
laissé aux structures intercommunales le soin de répartir cette offre
de construction neuve et la production fonciere afférente entre les
différentes communes, en respectant cependant les clés de
répartition ci-apres :

Répartition par secteurs de la
consommation fonciére en 2011-
extension du tissu urbain 2020 2021-2030
CC Beauce et Gatinais 60 ha 60 ha
dt. communes rurales et pdles locaux 77%
pdle structurant 23%
CC du Beaunois 62 ha 62 ha
dt. communes rurales et pdles locaux 77%
pole structurant 23%
CC du Bellegardois 39 ha 39 ha
dt. communes rurales et pdles locaux 59%
poles structurants 41%
CC Coeur du Pithiverais 74 ha 74 ha
pole structurant 100%
CC du Malesherbois 31 ha 31 ha
dt. communes rurales et pdles locaux 32%
pole structurant 68%
CC de la Plaine du Nord Loiret 30 ha 30 ha
dt. communes rurales et poles locaux 49%
pole structurant 51%
CC du Plateau Beauceron 19 ha 19 ha
dt. communes rurales et pdles locaux 71%
poles structurants 20%
CC des Terres Puisautines 25 ha 25 ha
dt. communes rurales et pdles locaux 63%
pole structurant 37%
Pays Beauce Gatinais en
Pithiverais 339 ha 339 ha
dt. communes rurales et poles locaux 50%
poles structurants 50%

Cette répartition sera de préférence établie dans le cadre de
documents dourbani sme ®| abor ®s
Communauté de Communes du Bellegardois, par exemple, le PLU
intercommunal devra prévoir :

A des disponibilit®s fonci
ha au tot al “ 1 6hori zon

A une affectation de 41% de ces ressources sur les 2 péles
structurants de Bellegarde - Quiers-sur-Bezonde et
Ladon.

Il devra également établir que ces ressources fonciéres permettent
de réaliser le nombre de logements prévu.

Dans le cadre de la traduction de ces surfaces dans les documents
déurbani sme, un t aux mmre 1B adut édee
envisage.

Les communes disposent de tr
duSCOTpour mettre en compatibildi
Si les surfaces urbanisées et a urbaniser non construites et
constructibles, sans révision générale du PLU, sont supérieures aux
objectifs-cible ci dessus multipliées par le coefficient de rétention
fonciere, les communes doivent réviser leur document pour le
mettre en compatibilité avec le SCOT.

Le SCOTdemande aux
déburbani sme, de
dans des zones

communes doiemts
justifier et de
faisant | 6objaeet

. Les orientations
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prévoir les
actions et op®rations dbéam®nagement

en valeur (é) l es entr ®es dellement lurbaén, et
assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de
sch®mas dbéam®nagement et pr ®ciser | es
espaces publicsé Code de | 6 Ur-b@mine lmeeglemént ét &
documentsgr aphi ques, | es orientations
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| 6objectif doébune meill eure qualit® environnemental e, et en ,Qren,ant en
~ . . . o isu urbain existant |Extension du tissu urbain
compte |l es paysages,®)| 0®aeggsti,ohagdbdilodeaerasyt
des déchets. Communes rurales et Au moins 10 logements par hectare
poles locaux equipés Forme architecturale mixte conseillée
Au moins 30 logements |Au moins 15 logements par
L . par hectare hectare
3.2 Densites et fOrmeS urbalnes Forme architecturale conseillée, incluant petits
~ . . A . . . Péles structurants illée: i
Léobjectif do®conomi e SAOT asipedradait poyr sur vi - par |copsgléeR+2+C, en |collectifs en R+1+C ou
ar une augmentation sensible de la densité des constructions favorisant commerces ef|R+2+C, maisons de ville
P . n ’ services &t%pied R+1 et maisons
n®cessite de mettre en fuvr e desl f()ermlesld.imH]eru al n e Slgidehes
architecturales adapt ®es. Le Code e oY@ —sme do e —auXx
communes, a travers les PLU, les moyens de favoriser et Au ’:0":5 30 logements /Q“ TO'“S 15 logements par
déencadrer |l a r®alisation de telleds formes. [PATSCAE eclare
L . . R ) ] Communes de | |Formearchitecturale Forme architecturale mixte
Les pbjegtlfs-0|ble de consommation fonciére en extension du tI'SSU du Pithiverais hors conseillée: R+2/4 en conseillée, incluant petits
urbain ci-dessus ont été évaluées sur la base des densités Pithiviers centre dense, en collectifs en R+1+C ou
minimales que les communes devront respecter, et qui sont favorisant commerces et|R+2+C, maisons de ville
exprimées dans le tableau ci-aprés. services et pied R+1 et maisons
L N . d'immeuble individuelles
appliquer & chaque opération. Ainsi, les communes pourront, Si par hectare hectare
elles le souhaitent, proposer des parcelles de surfaces supérieures Forme architecturale mixte
aux valeurs mentionn®es si d 6 a u t|Pfthevisrs o p ®r a t[Forenrehitectyale u wonseilEes inpleand pstits
permettent doéatteindre |l es objectilfs fix®s. |[conseilée:R+2 3ou4 |collectifsenR+1+Cou
selon hauteur des R+2+C, maisons de ville
batments avoisinants R+1 et maisons
Les pages suivantes présentent, a titre indicatif, quelques exemples
d 6 ogti®s de densités moyennes et élevées réalisées, dans
ddautres d®partement s, dans des cont

celui du Pays.
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Exemple doéune op®ration mixte de re I | I |
déun “ | ot a rRbourgeDensitée 44dogements/ba

[ habitat individuel de type locati |

Emprise fonciére : 2 ha

A

- 24 logements en immeubles
collectifs sur 6 500 m?
- 16 maisons individuelles
accolées par 2 sur 650 m?
chacune

— - Aire de jeux de 1000 m?
Source : AUDELOR. - Raccordement au réseau

A communal de voies douces
Commune de Quéven. (vers notamment les

Ma  tre d:ESBRACILage équipements
scolaires et commerciaux)

Exemple dOéune op®ration
24 logements en petits collectifs (R+1, R+2) et 16
maisons individuelles jumelées, raccordées au

maillage de liaisons douces de la commune.
Densité : 20 logements/ha.

EXEMPLE D’OPERATION MIXTE “ INDIVIDUELS + PETITS COLLECTIFS "

Source : Syndicat Mixte Bourg-Bresse-Revermont.
SCOT/DOG
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Exemple de pavillons individuels groupés en centre urbain.
Densité : 48 logements/ha

8}
/
,/ Q - habitat individuel en accession s,
[ forcing prves
| W
- _‘\I\'\l
i
|3
] i

Source : AUDELOR.

Commune de Lorient.

Ma"tres dodBuwWr &ge Lopin et
Architectes : JF. Nicolas et G . Picaud

Mang

Exempl e dbéune op®ration mixte a
creuse » de centre-bourg.
Densité : 19 logements/ha (32 sur le secteur locatif)

[l nebitat individuel en accession

[T nabitat individuel de type locatif
[ arcin prve
3771 espace vert/ résarvé aux plétons

Source : AUDELOR.

Commune de Nostang

Ma’  t r es dlocatii\EBRAGIE;
accession : Commune. Architectes : S. Davoust

CCessi
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3.3 Les objectifs de construction de logements
locatifs aidés

(notamment scolaires), transports en commun. Sur les
communes rural es, ils ne pourront
besoins avérés. Dans tous les cas, de petites opérations
mixtes, associant des logements en accession et des

La présence de logements locatifs aidés sur le Pays ne répond pas
seulement a un objectif social, mais également & un objectif
®conomi que. La diversification
nouvelles entreprises suppose

logements pour des ménages a revenus moyens et modestes.
Partant doéun taux actuel de | degemebgﬂlteﬁs
Pays, le SCOT propose en effet de le porter a 13% a horizon 2020. privés)
Ceci implique la construction de 600 logements locatifs aidés, Pithiviérs
représentant 14% du volume total de la construction neuve sur la ’

en
emen

408&%)? 1:OU

(démolition-reconstruction).

r

o%verﬁKSnHeg%é

Il integre également,
les opérations de

epram
nt de°

logements locatifs aidés, seront privilégiées.

Le tableau ci-aprés propose une répartition de cet objectif global
d u entre les difteren®sseaecteursmui consttuerd ke Paysé accuei |

EeE b‘];’eE:tlf [Sjeﬁt et(ljeI att&in? ?)aer "a c%n%tHJgtlgn n%LIvé "mais de

Z&e atnnEcp
notamment pour la commune de
renouvellement du parc HLM

mes i

canfs "

période.
Cet effort de constr uc tectits qualdatfs:t s ¢ Objectif offre
i o
A Un re_déploiemenf[ etun rééquilibrage du parc locatif aidé sur mﬁ;”t’ﬁsﬁiﬁ |DC;?;EIEE;$5 |ngntnsul§?:g?ifs
les différents territoires qui composent le Pays. Ce parc est HLM 2007 | aidés 2020 | aidés 2010-
en effet actuellement polarisé sur la ville centre de Pithiviers, 2020
débautres secteurs pr iBleseWntetiort t d|Beauce et Gitinais 5.1% 6,0% g0
de rattrapage est donc a mener, notamment sur les secteurs Beaunois B, 7% B8.6% 140
sous équipés présentant de réelles capacités de Bellegardois 12,4% 12,7% 70
d®vel oppement de | 6empl oi Coeur du Pithiverais 31,2% 28,4% 105
A La recherche de formes urbaines et architecturales Malesherbois 15,7% 16.1% 80
. < Plaine du Nord Loiret 50% 5.9% 45
adapt ®es tant | a demandeé dePIateauBeaucemn =09 5.0 30
des sites qui les accueillent. Ceci améne a encourager, T Puisauti ?'4,1; ?'gﬂ; 40
notamment sur Pithiviers, la poursuite du renouvellement erres " uisautines = S
dbune partie du parc aujourdodh P.EW?BEEI.UCEG“"H'SE"
Pithiverais 12,8% 13.0% 600
A La recherche déune i nt®gr ati on soci al e opti mal e des

populations logées. Sur chacun des secteurs concernés, les
logements locatifs aidés seront réalisés en priorité sur les
communes les mieux équipées en commerces, équipements
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4 AMELIORER LES 4.1. Les projets nécessaires pour améliorer
INFRASTRUCTURES DE | accessibilit® du territoire
COMMUNICATIONS ET

FACILITER LES Le Pays de Beauce Gatinais en Pithiverais, compte tenu de sa
position g®ographique et de | a mise

DEPLACEMENTS aujourddhui ddédun atout strat®gique

travers des infrastructures de transport.
Le d®veloppement coh®rent du PaysNeanmoins, la, haysse, importante; dec la| frequeniation s et

sur une organisation rationnelle des déplacements et des | 6i nadaptation du r®seau aux projets

transports, tout en tenant compte du c &0AcCitrommne®tendatransformercet atouten handicap, e
du territoire.

Cet organisation rationnelle des échanges internes au Pays passe 4.1.1. Requalification des axes structurants
par :
Al 6am®lioration des conditions d i on et e _s®curi.t®
sur les axes principaux du territoire qui apparaissent moyfr?tezr%nSez cg)ri?\a::lrzr(ljai:?urzzgﬁturam éju terrl§0|re, a'evralt, a
aujourdoéhu;i obsol tes
Aloam®lioration de |60ffre (&S BN - Bones g ﬂcgawqew 8;@13;&@ A
ptle central et l es ptlles contupA rﬂeern®ta|rueus {13 aq rgu Pays |

les pbles complémentaires.
Ce dernier él)oit permeritre d 6 o faflar population une alternative pui s geliedund mfrastructure nationale (A19) au pole urbain
attractive ; | 6usage de | a voiteptrglduﬁaay?tic . , pe rforma eC}A
soucieuse de | 6environnement . on do f_alr ! bjpeut 0 a m(
Les orientations générales du SCOT ont pour objectif de faciliter la permettre un  développement attractlf do u rsecteur voué  a

vie quotidienne de | a populsanjeuxon éﬁ)u{#fa@bﬁgﬁ Opogﬁsg:%HFEeHé du cadre d

de la mobilité (sécurité routiére, nuisances sonores, pollutions, A Doublementdegabari t au regard de ,ded®vol ut
i nt ®grations paysag re, d®ve|oppemen|t<5l @pcaorntonﬁrCu'esse%ntteo'ﬂteseﬁo'ds lour
respectant la qualité du cadre de vie. avec les engins agricoles ;
A Aménagements de circulations douces reliant le centre ville
de Pithiviers™ | a zone dobactivit®s, ®conon

A Aménagements de sécurité.
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Par ailleurs, le SCOT propose en accord avec le Conseil Général
du Loiret un plan routier visant a rééquilibrer le territoire en
améliorant les liaisons principales structurantes du territoire et en
permettant une meilleure accessibilité aux territoires limitrophes :

A Amélioration de la RD2152 entre Pithiviers et Malesherbes
et de la RD 921 au Nord du péle urbain central,

A Am®nager | es RD927 et RD950
de desserte du Pays, ainsi que la RD975 et la RD22.

Les orientations doivent doncper mettre | e
territoriale par un meilleur maillage de la voirie renforcant
notamment les liens entre les différents pbles structurants du
territoire.

Léam®Ilioration des
débam®nagements de s®curit®

A sécurisation des traversées en zones urbaines, traitement
gualitatif et de mise en valeur,

A intégration des différents moyens de locomotion et
notamment circulations poids lourds et agricoles dans la
définition des aménagements routiers.

Pour mettre en oeuvre ces orientations, il conviendra dans les
document s
doéi nt ®grer |l es projets routi

au bénéfice du gestionnaire de la voirie ou de zonage spécifique.

Le SCOT demande également aux communes concernées de
réserver, quand cela est possible, des emprises nécessaires au
doublement des voiries principales notamment en entrée et sortie
débaggl om®r ati on, ainsi

d dautr b aneiss meo p®r ati ons
ers

e

renforcgérﬁé‘rgte

au

pr ®coni se aill eurs | a mise

Ces espaces.

par

Il convient également de rappeler que de nombreuses routes
départementales présentes sur le territoire du Pays Beauce
Gaétinais en Pithiverais (RD 2152, RD 921, RD 927, RD 928, RD
n 950, gﬁp 1202 %DX %0@0) sonpt cIas&equ c[orgrrr?et itgléraires a
gran e circulat on au titre des transports exceptionnels

mai ntien et |l a pr®servation

4yePpeLANER Pour |

41.2.Renforc e ment de tradspdris publice n

condidrmicemsp a@n gehdnGadidiPshr lefdesoir 8¢ rdnforcement :

A du réseau de transport urbain de Pithiviers avec connexion a
des parcs relais a créer ;
LeSCOTpr ®coni se |l a r®alisation
pble urbain central notamment en lien avec le départ des lignes
interurbaines vers Orléans et Etampes.
Des emplacements réservés devront étre pris dans les documents
déburbani sme des communes

d 6 A m®% kagonsnguotitiennes avec les podles structurants du
t Pagsv pouvant ch€serem plésa déplavemeritss pend8lsirest v ® s

desserte toute les demi-heures aux heures de pointe ;
Le SCOTrecommande aux communes
desserte actuels et futurs par des transports collectifs et de prendre
en compte ces points dans la localisation des nouveaux logements,
équipements et activités, que ce soit dans le tissu urbain existant ou

4eUSEOT pr 0 X i Nin I8 eftehsionsutbdidd, 01 r €S .
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= SCOT du Pays Beauce Gatinais en Pithiverais

A des lignes interurbaines Pithiviers-Orléans,
Etampes et Pithiviers-Malesherbes ;

A des allers-retours quotidiens a assurer avec le péle central
pour les communes rurales ;

A renforcer | urbanisation des
Le périmétre du SCOT est trop peu dense pour étre en mesure de
conditionner toute urbanisation a la présence de transports publics.
Par conséquent, le SCOT a fait le choix de renforcer au maximum
| urbani sati on dans | es zones
| urbani sati on I 0 Y2,
transport en commun performant
certaine densité sera atteinte.

Pithiviers-

Pour promouvoir ces transports publics, le Syndicat du Pays de
Beauce Gatinais en Pithiverais :

A saisira annuellement les autorités organisatrices des
transports pour faire |l e point

A leur demandera a cette occasion les informations en leur
possession sur la fréquentation des transports publics.

Le transport a la demande, qui a fait ses preuves, doit étre
maintenu. |l apporte en effet une bonne réponse a des demandes
ponctuelles. Il est un bon indicateur de la demande en transports en
commun.

4.1.3. Remise en service de la ligne SNCF voyageurs
Orléans - Pithiviers - Paris

La remise en service de la ligne SNCF voyageurs Orléans -

Z R fREHacetn

d®jgcordesservies
potentiell ement, | a

desserte ferr®e Pithiviers
dommageable au développement du territoire qui ne posséde donc
pas de liaison rapide en transports en commun vers les péles
urbai ns ext ®ri eurs que sont Pari s
territoire en transport en commun est_essentielle, notamment dans

@n‘ts'pen&h%il%ss. ervies.

mal gr ®

et

Une liaison ferrée performante reliant Pithiviers a Orléans et

Paris demeure donc un objectif stratégigue soutenu par le
et/ ou e renforcer

mi s e en service doéun

P 0 Ra&ppefons pdr AilRursClie/ s Ydted BeBBoikeadx etdMal@sHePbBs

desservent respectivement Paris/Orléans (TER) et Paris (RER).
Léexpl oi t agareseshacdnforter. e s

Une attention particuliére sera portée aux réflexions en cours sur le
projet de Ligne a Grande Vitesse Paris i Orléans i Clermont-
F&rdnd i LydorR eV POCL) gont ledteacé | pbulrdit fpdsser sur le
territoire du Pays Beauce Gatinais en Pithiverais.

Pithiviers-Pari s fait toujours | 6objtet dbébune forte demande de | a par
des acteurs |l ocaux et des habitants du Pays. Léabsence dobéune
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4.2. Développer les modes doux

Dans | e c¢ adr eedddble enenatigre tei déplacements,
leSCOTsb6attache d®vel opper un
inverser le réflexe du « tout voiture » au profit des autres modes de
d®p !l acementdonc ldd faveridea kg idéveloppement des
transports collectifs en tant
voiture et de sbdengager ®gal ement
développement des circulations douces.

Le développement des modes de déplacements doux repose sur le
renforcement du péle urbain central et des péles structurants, qui
sontfavorables” | a pratique dbébune ville
Ce développement du maillage des circulations douces dans les
principaux péles urbains générateurs de flux doit permettre de
mini mi ser |l e recours °
les différents pbles attractifs (équipements et commerces, zones
doébacti vingdss, r eplaaiksi, é)
réserver des places spécifiques aux parcs de vélos aux abords des
commerces, des équipements, d e s ptl es
communale, voire au profit des habitations collectives est une
mesure significative.

Le SCOT demande aux communes du pble urbain central, ainsi

guobdalternatives
dur able menRisedansdouni n®r ai

1 conviendra dans ces documents dou
orientations dbéam®nagement et avec | ¢
développement des d ® pl acement s dounotamenent | 6i mp o
e n s systdmhtigquerdeat dgns | hesp e neiss drutt ures dbdext e
des interventions ont | ieu sur une Vo
comp®titives face ° | a

res
déplacements urbains quotidiens autant que de loisirs.
La promotion des circulations douces
intimement liée au développement du tourisme, et notamment le
tourisme vert. Il contribue a générer de meilleures possibilités de

cycl abl es

"décpuveetal de® espaees natufels et.ar enf or cer | 6attr act

qualité de vie du Pays.
Des circuits de randonnées piétons sont déja proposés sur le

| & @es entreno b i térritoire du Paysn Avea rp@mmeent tla péserce du GR® 32-655.

Ceux-ci doivent étre maintenus, entretenus et développés dans la

doLidti ntt t adontouité de cReminements ruraux existants ou a développer. La

réalisation de voie verte au droit des emprises des anciennes voies

dlé® B rnvie ma t fercées abandonnées est une piste de développement des sentiers

de randonnées.

Le SCOT préconise que le Syndicat du Pays de Beauce Géatinais en

Pithiverais méne u n e r ®f | exi on sur | a cr ®ati

gubaux prles str udadé menax ore séfledian sur e r riittion @reai r es cycl ab lrédre en gontinditébavats e mb | e
| 6organi sation descmceidesn deuxt a’ r IRlesiitinérames existants dars lek tarritoires voisins et en lien avec les

modi fication de | eur document do u rtrhvaux effectnés par le département dans ce domaine.

Les itinéraires du réseau cyclable sont a réaliser par différentes

formes doébam®nagement s, adapt ®s aux contraintes de terrain et aux

besoins de sécurité : en site propre (piste ou bande cyclable) ou en

utilisant des éléments du réseau de voirie existant (zone 30,

contresens cyclabl e, é) .
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4.3. Faciliter le transport de marchandises

Léutilisation du r®seau ferr ®,
transport de marchandises fait partie des objectifs retenus dans le
cadr e de | 6 ®BGOF odu #days Beauced @atinais en
Pithiverais.

Des lignes en état de fonctionnement, comme la ligne Pithiviers-
Orléans-Malesherbes ou Auxy - Montargis, sont des atouts
importants au maintien du fret sur le territoire du Pays.

Les zones d'activités majeures du territoire (Auxy, Escrennes,
Pithiviers, Boisseaux) conservent encore aujourd'hui une capacité
de branchement au réseau ferré. Celle-ci doit étre maintenue pour
préserver les fonctions logistigues dans une perspective de
développement durable avec probablement un retour vers le
transport ferré.

Le SCOT pr ®coni se donc do®tablir S
état des lieux des lignes existantes etsuscepti bl es
fret ferroviaire, de recenser les besoins auprés des industriels et

mo i

r

ns

consommateur

| 6ensembl e du

u
déaccueillir du

déengager aupr s de sBHeS podsthiitétsda scussi ons

mise en service des lignes recensées et les possibilités de
raccordement.

do®nergi e,

territoire

pour

n
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5LES ESPACES ET SITES Le Pays distingue 3typesd 6 e s pa c e sd ianttu®@re’l tset®c ol o g |

définit des mesures spécifiques de protection et de mise en valeur :
NATURELS OU URBAINS A
PROTEGER 5.1.1. Les espaces naturels remarquables

Les espaces naturels remarquables, dont la conservation

biologique est impérative, qui bénéficient de Ila protection

5.1. Protéger et mettre en valeur les espaces environnementale la plus forte, a savoir le classement en Zones de

A o 3 : Protection Spéciale (ZPS) et en Zone Spéciale de Conservation

naturelsd 0 i nt ®r t ®col o girque (ZSC) constitutives du réseau européen Natura 2000, ainsi que les
ZNIEFF de type 1 et les arrétés de biotope.

Le SCOT reconnait la richesse du patrimoine naturel et prend en On retrouve sur le territoire du Pays Beauce Gatinais en

compt e | es fortes pressions S UTr Ppithivefaig v ronnement . L a politique
r®coni s®e est de rot ®ger | e maillage de Si.tes doint®r st ®Ccol ogi ue

P P g Les zc%es de profc'ectlon inscrites au ré)seau Na%ra 2000 : gt a

répertories et de faire de la protection et du maintien de la

biodiversité une priorité. o la vall ®e (Aie | Essonne et_vaII
Ceci doit se faire doéoune part = lo@ched @ fOrTbhede@Omhb®ans et cp®riimh®re
par le maintien des liaisons naturelles et continuités écologiques qui Les arrétés de conservation de biotope :

assurent la circulation des especes et participe de facon capitale au o |l e mar ai sDidabdhevillei | | e

maintien et a la diffusion de la biodiversité du territoire ; et
part la préservation et la protection des éléments naturels de
chaque sous-territoire : les fonds de vallées, les marais, les prairies

doa Eets ZNTEFF de type 1 :
0 pelouse du chemin de Saint-Felix,

humides, les bocages, les bois et bosquets, les lisiéres forestiéres, o coteau de la Notreure et haie longeant le CD 53,
etc é o eétangs de la Boirie, Neuf, de Piquereau, de la
Charrerie,

o0 marais d'Orville-Dimancheville,

0 pelouse et pré-bois du Larris,

0 étang du grand vau,

0 étang des Gastils,

0 pelouses de Grangermont et pré-bois,

o parc du Chateau de Malesherbes et bois attenants,
3Cartedesespacesnaturelsdc”>int®r°t ®c o | odgrs teudieagiostgr ®s ent ®e o ®t ang des Haut es STur s.

environnement
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Dans ces espaces seront autorisées les activités humaines relevant

de | 6entretien et de | a gestion ®col ogique
0O une agriculture respectueuse de | 6environnement dont | es
conditions doéexploitation devront sbadapter aux
caractéristiques du milieu,
o des exploitations |l i ®es " | 6agrotouri sme ayant un faible
i mpact soanemeht@rennettaint en valeur la faune et
la flore,

0 une gestion sylvicole adaptée a la conservation et a la
vocation économique existante,

0 des activités de loisirs ou touristiques orientées vers la

p®dagogi e,  6initiation " | 6environnement, | es modes de
transport doux.
Lébouverture aux activit®s pr®cit®es ou " ddéautres activit®s est
subordonnée a une évaluation des incidences potentielles sur les

milieux.
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Le Fusain

<=

W espaces naturels protégés (ZNIEFF, ZICO, ZPS, etc)
% boisements a protéger

espaces naturels / continuités écologiques a protéger

principaux corridors écologiques

0 5 10
Kilométres

. ESPACES NATURELS - PROTECTION DES CORRIDORS ECOLOGIQUES
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Les espaces naturels désignés comme remarquables par le
SCOT seront intégrés dans des zones naturelles (N) des PLU
interdisant toute urbanisation nouvelle ; elles seront
suffisamment vastes pour éloigner des biotopes protégés, les
aménagements, travaux et usages des sols qui ne seraient pas
compatibles avec leur fonctionnement.

Les équipements constituant des enjeux économiques majeurs
(contournements routiers, zones
pour le territoire seront soumis a une évaluation
environnementale préalable permettant de déterminer les
mesures d'évitement, de réduction et/ou de compensation
appropriées.

5.1.2. Lesespacesd 6i nt ®r °t ®c ol

ogique

lesespaces doint ®r °t ,®cendé rptangmenat
en fond de vallée et au droit des principaux boisements existants

Les corridors écologiques, dans le respect de la législation, doivent
permettre la libre circulation des animaux (terrestres, aériens et
aguatiques). lls devront impérativement étre repérés et identifiés

dans |l es documents doéurbani smes avec
0 des largeurs minimales suffisantes pour la viabilité
®col ogi que (de | 6ordr e de 20
ds ) ~agricole et 10 métres en milieu urbain),
cactl Vo ﬁ @?@t %mt 'P)leesr%tgszsemengdes c%n%r#u&es
|l ors de |l a r®alisation doé®qui p
o | 6®t abli ssement ou | e r ®t al
perméabilité biologique lors de toute intervention sur
les rives des riviéres ou ruisseaux,
ma j e u ro respectdes corridors aeriens signales,
O respect de |l a protection des
maj eur cadre des PPRI et des contrats de riviéres.

sur le territoire du Pays:cesespaces doint ®r°t ®clo8isogid@ee mmateurdourbani sme devront |

le plus souvent des ZNIEFF de type I, doivent permettre une | 6identification de | eurs corridors

continuité spatiale. La préservation des corridors écologiques et des permettra une traduction spatiale plus fine dans les documents

espaces naturels de transition est indispensable a leur maintien. graphiques.

Lors de la réalisation de projets immobiliers oud 6 i nf r ast r ucbansr ces corriders, qui pourront étre classés en zones

convient de veiller strictement & ce que les obstacles linéaires naturelles ou en zones agricoles, les constructions de

(clétures, fossés, voiries) ndi nt err ompent pas |batimgntg sesoatgnéerditgses les voies de circulation fortement

animaux. Les axes de communi cati on et | 6 ®t dacengediges ; siudespvairigs devaient y étre implantées, une

induisent en effet une fragmentation des habitats faunistiques qui évaluation environnementale devrait étre conduite et des

est reconnue comme une cause ma [nesUreseseraiert prises @Hrgarangrie pagsage dea faune.

biodiversité.
Chacune des actions sur le milieu naturel, dans les espaces
naturels remarquables et doéint®r°t ®
r®versi bl e sur | a base déune ®t ude

document déur bani s me.
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5.1.2. Les espaces naturels complémentaires de connexions biologiques et participent ainsi a la
diversification des paysages et des écosystemes. Elles

Les espaces naturels complémentaires, actuellement non offrent des étapes migratoires, zones de stationnement ou
recens®s comme espace naturel:lefaisan tdortplrg Y% §SREGes nygEalrices copme dep Qiseauy. o
SCOTreconna’t | 6i mportance de pr®server C& ditree gligs, sapts pr?)te,g%gld@naxle &Qﬁje

maintien du maillage des milieux naturels indispensables a la | 6environnement, avec comme ® ®me
circulation faunistique, aux ®changedsOgau- d‘i‘a3dl@@V?ﬁf@bma’gé‘ﬁsé’"ﬂﬁlsé f
dusecteur Sud-Est du Pays, reconnu redumme | 608H¢ ¢ @epPyPSsFrvation dans do

Gatinais, sdinscrit dans cette d®finit|on(”C|e L12317 éléments du paysage et secteursa

Les documents doéurbanisme porteront puopg%er agn}etgl%e@gale%qula[g%ugllfleg)r}q)tammenquur

protection des entités suivantes: petits boisements, haies, s doordre ®cologique)

fossés, prairies et zones humides, tourbiéres, ... ai nsi gubd A Les pénétrantes vertes prolongent les espaces naturels
| 6ensemble defoém°t iddOrlke@ars | a P ; prolong pace
prot®g ®s j usqubdau c o erhbanisésdsogs laespaces

Le SCOT préconise que, sauf inconvénient majeur qui devra forme dobéespaces naturels, de gran

°tre expos®, |l es documents dbéurbani srﬂeoeﬁrpc?tceienque@@@%@%t (iiEIUJtE\I‘%I’gS Elles
en les classant en zones naturelles (N) ou en zone agricole (A), cappu ertal cas sur
mais assorties doéune protEI281®Bn au ‘?‘F°F“%°S€'&‘H”etfa%‘%"ﬁqetﬁ'%ti Versa”t | 6espace
(éléments du paysage et secteurs a protéger, a mettre en documen | reti walorsent les

valeur ou " requalifier notamment Bemlrant‘as eres 1 perma S'fog spileqqui,excension

écologique) et L.130-1 (Espaces Boisés Classés) du code de leur renforcement art|cle L elements du
| urbanisme paysage et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a

requal i fi er notamment pour des motif

A Les zones humides ont un intérét patrimonial de par les
nombreuses espéces végétales et animales qui leur sont
inféodées. Elles abritent plus de 30 % des plantes
remarquables et menacées de France, 50 % des especes
dbéoi seaux, ai nsi gue |l a reproduction de tous |l es amphibiens
et de certaines espéces de poissons.
Les zones humides assurent donc des fonctions vitales pour
beaucoup dbéesp ces v®g®tales et ani mal es. Elles font office
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Extrait du PADD du PLU de Pithiviers

Exemple de pénétrante verte
au sein de | 6aggl om®r ati on

de

. préserver les boisements (bois, bosquets) présentant un intérét écologique, =
patrimonial ou participant a la qualité du paysage ‘

@ préserver et valoriser la vallée de | Euf et les espaces naturels sensibles
" protégeret mettre en valeur les berges de | Euf

préserver le plateau agricole

Pi

t hi

Vi

er s

avec

a

u f
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, , . Pour cela, i | sbagi't déengager en amont [
5.2, I_Dreserv_er les espaces et perenniser la fonci res directes awedheem hpoiddtund ®aqr
vocation agrlcole du Pays g®n ®r al Il du ltefrit®ie ceanmmunautaire ; le déclassement
des terres agricol es n @es ptoda \de n t i nt
Le Pays de Beauce Gatinais en Pithiverais est un vaste solutions alternatives et justificat
territoire o% | dagriculture et Possble. S ciivit®s induites par
| 6agr i cjowentu ure rdle déterminant dans la vie o
®conomi que, la vie sociale, 6 o rLe SCOT preconisedanc: g e | gespace, | a
construction et la préservation des paysages. A de Iimiter | urbanisation disper s
agricoles afin de maintenir | e d®\
Loespace agricol e s wbxifranged @u tefrioiret e s p r dessconstructions nouvelles dans les hameaux ne sont pas
dans les espaces soumis a la pression fonciére et urbaine ou la autori s®es si el les risquent de
mise en oeuvre des infrastructures majeures projetées : zones exploitation agricole,
d 6 act iégonomi@es majeures 1 axe Orléans Pithiviers A doaffliecshed®! ai s doédurbanisation de
Malesherbes i échangeurs autoroutiers A19. Les espaces agricoles pr®  ues dans |l es documents dourbal
autour de ces grands projets sont et seront perturbés par des meilleure lisibi 1 i t ® de | davenir foncier
besoins dobempr ilLse déveppgment fde aes firgjets e . agrlcoles
ldgltge;tein:):] ggmlpcggst)jc:igéroucmqolotrmraenc@ang\dAo Otneorm'feﬁgﬁclavement des entitdé
' leur morcellement dans Ies choix de Iocalisation des zones
L6objectif du PADD est de p®renniser fé'ngléeres?]e%éséjciaurtl NIhS e dé(é]éaénﬂ (9|u§sgr?1er?touzi

Les orientations générales du SCOT sont les suivantes :

1 R _ _ o agricole. _ . .

A doam®l iorer |l a s®curit® fonci re des exploitations agricoles,

A do®vi tdémembrement,

A de maintenir des espaces agricoles suffisamment vastes et

homogeénes.
Un objectif d u proj et territorial est doéoaffirmer | a n®cessit® de
développer un consensus sur les zones agricoles potentiellement
soumises a des pressions foncieres et urbaines.
35
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